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การชํ าระภาษีโรงเรือนและที่ดิน (ภ.ร.ด. 2)
ตาม พระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดิน พ.ศ. 2475

แกไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2534

ขอบังคับ
 ภาษโีรงเรือนและที่ดินเรียกเก็บตามมาตรา 19 และมาตรา 20

บทกํ าหนดโทษ
มาตรา 46  ผูใดละเลยไมยื่นแบบ (ภ.ร.ด. 2) เวนแตจะเปนดวยเหตุสุดวิสัย  มีโทษปรับไมเกินสองรอย

บาท
 มาตรา 47  ผูใด โดยรูอยูแลว หรือจงใจละเลยไมปฏิบัติตามหมายเรียก ของพนักงานเจาหนาที่ ไมแจง
รายการเพิม่เติมละเอียดยิ่งขึ้น เมื่อเรียกรอง ไมนํ าพยานหลักฐานมาแสดงหรือไมตอบคํ าถาม เมื่อพนักงานเจา
หนาที่ซักถามมีโทษปรับไมเกินหารอยบาท
 มาตรา 48  ผูใด

(ก) โดยรูอยูแลว หรือจงใจยื่นขอความเท็จ หรือใหถอยคํ าเท็จ หรือตอบคํ าถามดวยคํ าอัน
เปนเทจ็ หรือ นํ าพยานหลักฐานเท็จมาแสดง เพื่อหลีกเลี่ยง หรือจัดหาทางใหผูอ่ืนหลีกเลี่ยง  การคํ านวณคาราย
ปแหงทรัพยสินของตน

(ข) โดยความเทจ็ โดยเจตนาละเลย โดยฉอโกง  โดยอุบาย โดยวิธีการอยางหนึ่งอยางใดทั้ง
ส้ินทีจ่ะหลกีเลี่ยง หรือพยายามหลีกเลี่ยงการคํ านวณคารายปแหงทรัพยสินของตน มีโทษจํ าคุก
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ขัน้ตอนการยื่นแสดงรายการเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน (ภ.ร.ด. 2)

 ขอแบบประเมินภาษีท่ีขอแบบ
-  ที่ทํ าการเขต
-  เทศบาล
-  สุขาภิบาล

แบบ ภ.ร.ด. 2

    กรอกรายการ
    ในแบบ ภ.ร.ด. 2

 รายงานของปที่ผานมา

ยื่นแบบคํ าขอ
ท่ีย่ืนคํ าขอ
ณ ที่ขอแบบ ภ.ร.ด. 2

แบบ
 แบบ ภ.ร.ด. 2
เวลา
กํ าหนดเวลาตามประกาศ

           ประเมิน -  เจาหนาที่ออกไปประเมิน
-  มีหนังสือใหผูยื่นแบบ
-  มาชํ าระภาษีภายใน 30 วัน
- รับใบเสร็จชํ าระภาษี
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โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสรางที่จะตองยื่นแบบแจงแสดงรายการเพื่อเสียภาษี (ภ.ร.ด. 2)
  1.    เปนที่ใหเชา
 2.    เปนที่ประกอบการคา
  3.    เปนที่ไวสินคา

4. เปนที่ประกอบการอุตสาหกรรม
5. เปนที่ใหญาติ พอ แม พี่ นอง ลูก หรือ ผูอ่ืนอยูอาศัย

หลกัในการพิจารณาทรัพยสินใด  อยูในขายตองเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน
1. ตองมีทรัพยสินอันไดแก  โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางอยางอื่น ๆ  กับที่ดินซึ่งใชตอเนื่องกับ

โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางนั้นและ
2. ตองไมเขาบทยกเวนภาษีตาม พ.ร.บ. ภาษีโรงเรือนและที่ดินฯ

ชํ าระคาภาษี
ตองช ําระคาภาษีโรงเรือนฯ ภายใน 30 วัน นับแตวันถัดจากวันที่ไดรับแจง  การประเมิน (ภ.ร.ด. 8)

อาจชํ าระโดย
 1.   เงนิสด ณ  กองคลัง เทศบาล, งานผลประโยชน ฝายพัฒนารายได
  2.   สงธนาณัติ ตั๋วแลกเงินของธนาคารหรือเช็คที่ธนาคารรับรอง ทางไปรษณีย ลงทะเบียน

หลักการประเมินคาภาษี
 พนกังานเจาหนาที่ จะประเมินคาภาษีในอัตรารอยละ  12.5 ของคารายป

คารายป หมายถงึ จํ านวนเงินซึ่งทรัพยสินนั้นสมควรใหเชาไดในปหนึ่ง ๆ
พนกังานเจาหนาที่ จะประเมินคารายปโดยเทียบเคียงกับคารายปของทรัพยสินที่ใหเชาที่มีลักษณะ

ของทรพัยสิน ขนาดพื้นที่ ทํ าเลที่ตั้งและบริการสาธารณะ ที่ทรัพยสินนั้นไดรับประโยชนคลายคลึงกันในเขต
เทศบาลนั้น

การแจงประเมินยอนหลัง
 กรณผูีรับประเมินไมยื่นแบบแสดงรายการทรัพยสินเพื่อเสียภาษี  หรือยื่นแบบ  (ภ.ร.ด. 2) ไมถูกตอง
ตามความเปนจริง หรือไมสมบูรณ  พนักงานเจาหนาที่มีอํ านาจประเมินยอนหลังดังนี้

(1) ไมยืน่แบบ (ภ.ร.ด. 2) ประเมินยอนหลังไดไมเกิน 10 ป
(2) ยืน่แบบพมิพไมถูกตอง  ตามความเปนจริง หรือไมสมบูรณ ประเมินยอนหลังไดไมเกิน 5 ป
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การอุทธรณคํ าภาษีโรงเรือนฯ
 ถาผูรับประเมิน ไมพอใจการประเมินภาษีโรงเรือนฯ  ใหยื่นคํ ารองขออุทธรณ (ภ.ร.ด. 9) ตอคณะเทศ
มนตร ี ภายในกํ าหนด 15  วัน นับตั้งแตวันที่ไดรับแจงการประเมิน   (ภ.ร.ด. 8)  ถายื่นอุทธรณเกินกวา 15 วัน
จะหมดสทิธิใ์หพจิารณาการประเมินใหม และจํ านวนคาภาษีซ่ึงประเมินไวนั้นถือเปนจํ านวนเด็ดขาด  หามไม
ใหนํ าคดีขึ้นสูศาล

ศาลภาษีอากร
 ถาผูรับประเมินยังไมพอใจในคํ าชี้ขาดของคณะเทศมนตรี  มีสิทธิ์นํ าคดีขึ้นสูศาลจังหวัด หรือศาลภาษี
อากรกลางกรงุเทพฯ เพื่อแสดงใหศาลเห็นวาการประเมินนั้นไมถูกตองก็ได  แตตองกระทํ าภายในกํ าหนด 30
วนั  นบัแตวันทราบคํ าชี้ขาด  มิฉะนั้นจะหมดสิทธิ์นํ าคดีขึ้นสูศาล

การบังคับชํ าระคาภาษี
ถาไมชํ าระคาภาษี  และเงินเพิ่มภายใน 4 เดือน  นับแตวันที่ครบกํ าหนด  30  วัน นายกเทศมนตรีฯ

อาจสัง่เปนหนังสือใหยึดอายัด  หรือขายทอดตลาดทรัพยสินของผูซ่ึงคางชํ าระภาษี เพื่อนํ าเงินมาชํ าระคาภาษี
คาธรรมเนียม และคาใชจายอื่น ๆ โดยมิตองขอใหศาลสั่ง  หรือออกหมายยึด ทั้งนี้ใหเปนไปตามระเบียบ  ที่รัฐ
มนตรวีาการกระทรวงมหาดไทยจะกํ าหนด

การเสียเงินเพิ่ม
ถาคาภาษีมิไดชํ าระภายในกํ าหนด 30 วัน ตองเสียเงินเพิ่มดังนี้
(1) ถาช ําระไมเกินหนึ่งเดือน  นับแตวันพนกํ าหนด เพิ่มรอยละ 2.50 ของคาภาษีที่คาง
(2) ถาเกินหนึ่งเดือน  แตไมเกินสองเดือน เพิ่มรอยละ 5 ของคาภาษีที่คาง
(3) ถาเกินสองเดือน  แตไมเกินสามเดือน เพิ่มรอยละ 7.50 ของคาภาษีที่คาง
(4)   ถาเกินสามเดือน  แตไมเกินสี่เดือน เพิ่มรอยละ 10 ของคาภาษีที่คาง
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คํ าอธิบายเพิ่มเติม
1. ทรัพยสินที่ตองแจงรายการในแบบพิมพนี้คือ โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางอยางอื่นๆ ทั้งสิ้นที่ใหเชาที่ทํ า

การคาขาย ที่ไวสินคา ที่ประกอบการอุตสาหกรรม ที่ใหญาติ พอแม หรือผูอ่ืนอาศัย และที่ใชกิจการอื่นๆ
ในปทีเ่พิง่ลวงแลวเวนแตหลังใดที่อยูในลักษณะยกเวนตามมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติภาษีโรงเรือน
และทีด่นิ พ.ศ. 2475 หรือมาตรา 3 แหงพระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดินแกไขเพิ่มเติม พ.ศ. 2475

2. โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางที่ตองแจงรายการตั้งอยูในทองที่เขตเทศบาล หรือสุขาภิบาลใด ใหยื่นแบบแจง
รายการตอพนักงานเจาหนาที่ประจํ าเทศบาล หรือสุขาภิบาลนั้น ภายในกํ าหนดประกาศและผูรับประเมิน
ควรไปยืน่ดวยตนเอง  เพื่อจะตองชี้แจงเพิ่มเติมตามที่พนักงานเจาหนาที่ตองการทราบ

3. ชองอตัราคาเชาเดือนละ ใหกรอกจํ านวนเงินที่มีสัญญาหรือตกลงเรียกเก็บเปนคาเชาในปที่เพิ่งลวงแลว
จากโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางอยางอื่น ๆ กับที่ดินซึ่งใชตอเนื่องรวมทั้งสวนควบ (ไมรวมเงินคาอื่น ๆ ที่
เรียกเก็บตามคํ าอธิบายขอ 7 )

4. คาของสินคา ใหกรอกจํ านวนเงินซึ่งเปนคาของสินคาทั้งหมดที่เหลือเก็บอยูในโรงเรือนที่ทานทํ าการคา
หรือไวสินคาของทานเอง

5. คาของเครื่องจักรกล  โรงเรือนหลังใดไดติดตั้งสวนควบที่สํ าคัญ มีลักษณะเปนเครื่องจักรกลไก เครื่อง
กระท ําหรือเครื่องกํ าเนิดสินคาเพื่อใชดํ าเนินการอุตสาหกรรม เชน โรงเล่ือย โรงสี ฯลฯ ใหกรอกจํ านวน
เงนิค ํานวณเปนคาของสวนควบนั้น ๆ ไว

6. การลดหยอนคารายป โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางอยางอื่น หอง หรือหลังใด ไดรับการลดหยอนคารายป
ตามมาตรา 11 (คารายป หมายความวา จํ านวนเงิน ซ่ึงทรัพยสินนั้น ๆ สมควรจะใหเชาไดในปหนึ่ง ๆ)
เพราะถูกทํ าลาย ร้ือถอน ปลูกสรางใหมหรือติดตั้งสวนควบ หรือขอลดเงินคารายป เพราะวาง หรือซอม
แซมสวนสํ าคัญ หรือตองการขอลดคารายป  หรือคาภาษี ดวยเหตุใด ๆ ก็ดี ใหกรอกรายการที่ขอลดใน
ชองนี ้ และตองสงหลักฐานประกอบคํ ารองมาพรอมกับบัญชีนี้ ถาไมมีหลักฐานมาใหเพียงพอ พนักงาน
เจาหนาที่อาจไมพิจารณาลดใหเลยก็ได (เฉพาะโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางอยางอื่น ๆ ซ่ึงเก็บของอยูเอง
หรือใหผูแทนอยูเฝารักษา และซึ่งมิไดใชเปนที่ไวสินคาหรือประกอบการอุตสาหกรรม  ไดรับการยกเวน
ตามมาตรา 3 แหงพระราชบัญญัติภาษีโรงเรือน และที่ดินแกไขเพิ่มเติม พ.ศ. 2475)

7. รายไดอยางอื่น ในปที่เพิ่งลวงแลว ทานไดสัญญาหรือตกลงเรียกเก็บเงินอยางอื่นจากผูเชา หรือใหเชาจาย
ใหผูอ่ืน นอกจากคาเชาปกติ เชนเงินกินเปลา (แปะเจี๊ยะ) คาภาษี คาประกันไฟ คานํ้ าประปา คาแรงไฟฟา
คาตัง้สวม คาธรรมเนียมในการทํ าสัญญา คาเชาที่ดิน คาเชา เครื่องเรือน หรือของใชอ่ืน ๆ เปนจํ านวนเงิน
เทาใด และมีกํ าหนดตองเสียอยางใด ใหกรอกไวในชองรายการเงินอื่นใด ที่เรียกเก็บจากผูเชาฯ
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8. ค ําวา “โรงเรือนและสิ่งปลูกสรางอยางอื่น ๆ”  คือโรงเรือนและสิ่งปลูกสรางอยางอื่น  รวมทั้งที่ดินใชตอ
เนือ่งกบัโรงเรือนและสิ่งปลูกสรางนั้น ๆ อันตองเสียภาษีตามความในภาค 1 แหงพระราชบัญญัติภาษีโรง
เรือนและที่ดิน พ.ศ. 2475

9. ค ําวา  “ที่ดินซึ่งใชตอเนื่องกับโรงเรือนและสิ่งปลูกสรางอยางอื่นๆ”  หมายความวาที่ดินซึ่งปลูกสรางโรง
เรือน  หรือส่ิงปลูกสรางอยางอื่นๆ และบริเวณตอเนื่องกัน (สนาม  สระนํ้ า ที่วาง)  ซ่ึงปกติใชไปดวยกัน
กับโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางนั้น ๆ
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 แบบ ภ.ร.ด.2 หนา1 (แบบแจงรายการเพื่อเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน)
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 แบบ ภ.ร.ด.2 หนา2 (แบบแจงรายการเพื่อเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน)
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 แบบ ภ.ร.ด.2 หนา3 (แบบแจงรายการเพื่อเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน)
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 แบบ ภ.ร.ด.2 หนา4 (แบบแจงรายการเพื่อเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน)




